Rezi kézség helyi épitési szabalyzata

REZI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

3/2019. (IV.24.) 6nkormanyzati rendelete
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Rezi K6zség Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmé-
61 sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkor-
maényzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban €s az az
épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekez-
désében meghatérozott feladatkérében eljérva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepilés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekez-
désében biztositott jogkdrében eljard érintett dllamigazgatdsi szervek, az érintett teriileti €s
telepiilési dnkormanyzatok véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabélyai-
nak megfelel6en a kovetkezoket rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.  Altaldnos el6irasok

1.§ (1) A rendelet célja, hogy meghatdrozza Rezi kozség épitési rendjét a helyl
sajatossagoknak megfelelden.
(2) A rendelet hatdlya az 1. szamus mellékleten jeldlt tertiletre (a tovabbiakban telepiilés)
terjed ki. '
(3) A telepiilés teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitesi, bontasi
tevékenységet folytatni, épitmény rendeltetését megvéltoztatni (a tovabbiakban egylitt: €piteési
munkat folytatni), valamint ilyen célra hatdsdgi engedélyt adni — a vonatkoz6 kiilon
jogszabalyok mellett — e rendelet elSirdsainak és a rendelet 1. szamu mellékletét képezd
szabalyozasi tervnek megfelelden lehet.
(4) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a kiilon jogszabalyok el6irasai szerint kell
eljarni.
(5) A teleptiilés a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsardl €s a
Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat megéllapitasarol szolo 2000. évi CXII torvény (a
tovabbiakban: Btv.) hatalya al4 tartozik.
(6) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. sz. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv M=1:4000,
(7) A szabalyozasi tervek kotelezd elemet:

a) a szabalyozdsi vonal,

b) az épitési Gvezet, Gvezet hatara,

¢) az épitési dvezeti, Ovezeti besorolds,
amiket csak a szabélyozési tervek modositasdval lehet megvaltoztatni.
(8) A szabalyozési tervek iranyadd elemeitél engedélyezési eljaras sordn el lehet térni.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§ Ertelmez6 rendelkezések:
a) Folddel takart pince. a természetes terepszint f6lé a legmagasabb pontjan foldtakarassal
1 m-t meg nem haladé magasséagban kiemelkedd boltozott pince
b) Tdajba illesztés: Az épités helye szerintitermészeti és emberi tevékenység altal kialakult
tajkarakter megdrzését nem zavard beépités. (A ndvényzet, a domborzat, az épitett
kornyezet meglévé allapotahoz valo illeszkedés pl. épitészeti megjelenés, épliletmagassag,
novénytelepités a meglévo allapottal egyezden.)
c) Helyi épitészeti hagyomdny. a telepiilésen az 1945. elétt jellemzd épitészeti formavildg
jegyei.
d) Honos novényfajok: a tajjelleg megtartasara alkalmas ndvényfajok, melyeket Rezi
teleptiléskép védelmérol szold 17/2017. (XI1.22.) rendelete (a tovdbbiakban: TKR) 3.
melléklete sorol fel
e) Az épiilet szélessége: az épiilet, vagy tobb tagbdl all6 épiilet esetén az épiiletrész
hosszusagara (altalaban a legnagyobb kiterjedés) merdleges kiterjedése.
) Novényzettel fedett teriilet: a telek szilard burkolata felilet nélkiili, gyeppel, cserjével és
faval betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok

3.§ (1) Az allami ¢és onkormdnyzati tulajdont kozteriiletek kozhasznélatra szolgalo tertiletek.
(2) Amennyiben telekalakitasra kizarolag a koztertilet rendezése céljabol keriil sor, épitési
munkat folytatni akkor is lehet, ha:

a) a megmarado telek nagységa legalabb 400 m?lesz,

b)a vonatkozd dvezet — teleknagysdgon kiviili - el6irasait betartja és

¢) a szomszédos telkek rendeltetésszert hasznélatdt nem korlatozza.

4. Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo eléirasok

4.§ A be nem épitett, €s burkolattal el nem latott teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani
és fenntartani, gytimolcsfakkal, sz6l6vel, kerti ndvényzettel.

5.§ (1) Kiilterlileten az utakat, élévizfolydsokat, drkokat és vizmosasokat kiséré meglévd
fas-cserjés novénysavokat meg kell drizni, szikség esetén az élGhelynek megfeleld, honos
névényzettel térténd potlasukrol gondoskodni kell.

(2) Kerités és melléképitmény csak a rendeletben rogzitett helyeken épithetd.

6.§ (1) Az orszagos védelem alatt all6 muemléki értékeket, a miemléki kornyezetet a
szabalyozasi tervek tiintetik fel. (Jelen rendelet 1. fiiggeléke sorolja fel).

(2) A védelemben részesitett helyi egyedi érté¢keket a TKR 1. melléklete tartalmazza.

(3) A telepiilés ismert régészeti lel6helyei a szabalyozasi terveken vannak feltiintetve. (Jelen
rendelet 2.fliggeléke sorolja fel.)

(4) Régészeti lel6helyeken és régészeti érdeki terilleteken végzett tevékenységek esetén a
kiilon jogszabaly szerinti eldirasokat kell betartani.
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5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé el6irdsok

7.8 (1) A telepiilés kiilteriilete részben a Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertletébe tartozik.
(Az érintett ingatlanokat jelen rendelet 3. fiiggelék sorolja fel.) A Balaton-felvideki Nemzeti
Park teriiletére vonatkozo elSirasokat kiilon jogszabalyok tartalmazzak.
(2) A NATURA 2000 védett természeti tertilet dltal érintett ingatlanokat a szabalyozasi terv
dbrazolja. (Jelen rendelet 5. fliggeléke sorolja fel.)
(3) A szabalyozdsi terveken orszdgos Okoldgiai héalézat magteriiletévezete, Okoldgiai
folyosd 6vezete, pufferteriiletovezete dbrazolva van.
(4) Magteriilet dvezetében Uj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatds
céljabol, valamint szakrélis épitményként (kapolna, kereszt, kokép) helyezheto el.
(5) Az (1) - (3) bekezdés alatti ingatlanokon a tajhasznélatra és az épitésre vonatkozdan — az
egyes épitési dvezetek ill. Svezetek eldirdsain tul - az alabbi eléirasokat is alkalmazni kell:
a) A latvanyvédelem (kilatds, ralatds) szempontjait az épitészeti tervezés, az Gvezeti
eléirasok szerint elhelyezhetd épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten érvényesiteni
kell.
b) A kialakult tdjhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathatd meg.
c)A meglévé miivelési dgak (gyep, nadas, erdd) megtartandok, mivelési g a
természetszer( iranyban valtoztathato.
d) Epitési munkat végezni tajba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a tajképi adottsigok
meglrzésével, a tajkarakter erdsitésével lehet.
e) A ndvénytelepités honos, az él8helynek megfeleld fajok valasztasaval végezhetd.
f) A természetes, védett terepfelszinnek ¢és a kiiltertiletek természetes €l6helyi viszonyainak
és vizhaztartasanak megorzése sziikséges.
g) Tereprendezés, a természetes felszin megbontdsa — az épiiletek ¢és kozmivek
elhelyezésének kivételével — csak a természetvédelmi kezelési célok érdekében végezhetd.
8.§ A beépitésre szént teriilet kialakitdsa, hasznalata sordn a be nem épitett, burkolatlan
teriiletet rendezett zoldfelilletként kell kialakitani, fenntartani az erézidvédelem,
humuszvédelem, a levegéminGség-védelem ¢s a helyi klima védelmének el8segitése
érdekében.

6. Kornyezetvédelmi eloirdsok

9.§ (1) A telepiilésen kornyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato, csak termeszetes ¢s
kornyezetkimélé modszerek, gazdalkodas alkalmazhatd.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési Ovezetekre és dvezetekre vonatkozo,
hatalyos egyéb jogszabélyokban meghatdrozott emissziés ¢és immisszids hatarértékek
érvényesek.

(3) Barmely épitési munka sordn a term&fold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termérétegének  Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérél és a jogszabalyban el6irt
jrahasznositasarol az épitteté kételes gondoskodni.

(4) Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabélyban el6irt mentesitést
kévetden szabad.

(5) A mez6gazdasagi teriilet tertiletfeltoltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag haszndlhato.

(6) A telepiilés egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység
mukddtethetd, amelynél szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.
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(7) A vizmeder és a kiséré parti sav természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését
befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

10. § (1) Rezi az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoridba tartozik.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket
meghaladod szennyezéssel jarotevékenységet folytatni nem szabad.

(3) A telepiilésen zavard kornyezeti hatasu bilizzel jaro teriilethasznalat nem folytathato.

(4) A telepiilésen olyan anyagot, amely légmozgas révén levegdbe keriilhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfelelSen lefedve, elzarva) szabad tdrolni és
szallitani (mozgatni).

(5) A telepiilés atszell6zését, a levegémindsége szempontjabol meghatarozd levegémozgast,
a jellemz8& mikroklimatikus adottsdgokat megvaltoztatd (pl. akadalyozd vagy kedvezStlen
l1égaramlatokat keltd) épités, funkcidvaltoztatas nem végezheto.

11. §(1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd 1étesitmény kizarélag abban az esetben lizemeltethetd,
ha az éltala okozott kérnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény
kornyezetében, az utkategdria fliggvényében, a vonatkozd jogszabdlyban meghatdrozott
zajterhelési hatérértéket nem haladhatja meg.

12. § (1) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyez8anyag bejutasat. A
felszini vizet kozvetlentil él6vizfolyasba vezetni csak a megfelel6 mértékd, elézetes tisztitas
utan lehet.

(2) Tilos kockézatos anyag, vagy az ilyen anyagot tartalmazo, vagy lebomldsa esetén ilyen
anyag keletkezéséhez vezet§ anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti vizbe.

(3) A terileten a vizfolyds, a felszini és felszin alatti viz védelme érdekében a viz
szennyezO6dését, a vizmeder nem kivanatos feltoltddését vagy lefedését eredményezd €pitési
munka nem folytathato.

(4) A felszini vizelvezet§ rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhaszndlatt teriilet
kialakitdsdnak részeként, az azt feltard uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak
megfelelden kell megvaldsitani.

(5) A vonatkozo jogszabalyi eldirdsok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztin
vagy a vizjogi engedélyben el6irt mindségben keriilhet. A szennyez8désmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(6) A szennyvizcsatorna-halozattal ellatott teriileteken a szennyvizet kételezben be kell
vezetni a csatornahdldzatba, ezzel egyidejileg a meglévé szakszerltlen egyedi
szennyvizkezeld 1étesitményeket fel kell szamolni.

(7) A szennyvizkozm éltal nem ellatott teriileten a kozmuhdlozat kiépitéséig a kozmiipotlo
hasznalata kotelezd.

(8) A felszini viz elvezetésének modjat - legaldbb az egylittesen kezelendd teriiletekre
kiterjedSen - a terep rendezésére, a felszini és szivarg6 rendszer kialakitdsara, valamint a
novénytelepitésre vonatkozo terv alapjan kell meghatdrozni.

(9) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa
nem akadéalyozhatd, és a kialakult természetes viszony kdrosan nem befolyasolhato.

13. § (1) A teriileten keletkezé kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhet6 termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani.

(2) A teleptlési hulladék gylijtése és tdrolasa csak zartan, gylijtéedényben, mds
edényzetben, vagy ideiglenes tarolasra szolgal6 berendezésben torténhet, a tovabbi kezelésnek
megfeleld modon elkiilonitve.

(3) A veszélyes hulladékok gyUjtésérél, biztonsagos atmeneti taroldsarol, elszallittatasarol és
artalmatlanitdsarol a hulladéktermelének a vonatkozo jogszabalyok szerint kell gondoskodni.
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7.  Kozmiuvek eloirasai

14. § (1) Az el6irdsok szerinti véddtavolsagot biztositani kell. A védétavolsdgon belil
mindennem tevékenység csak az illetékes tizemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajaruldsa
esetén végezhetd.

(2) A meglévl és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamos energia ellatas, foldgazellatas), valamint a tdv- és hirkzlés haldzatai
és létesitményei, tovabbd azok d4gazati el6irdsok szerinti biztonsdgi Ovezetei szdmara
kozmiteriileten (kozmitelephelyek terliletén) vagy koztertileten kell helyet biztositani. Ettél
eltéré esetben (ha azt egyéb agazati el6irds nem tiltja) a kozml és biztonsagi Ovezete
helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

(3) Kozmi szdmdra ij szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmuvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem f6ld alatt.

15. § A talaj, a talajviz és a rétegviz, valamint az éléviz védelme érdekében a teleplilésen
szennyvizzel a kérnyezetet nem szabad szennyezni.

16. § (1) Béarmely épitési ovezetben létesitett gazdasagi célu létesitménybdl kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valo rakotési eléirdsoknak meg kell felelnie, az
ettdl eltéré szennyezettségli vizet telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel eld kell
tisztitani.

(2) Az 4rok karbantartisira vizfolyds, csatorna part éleitél 6-6 m, az dnkormdnyzati €s
tarsulati kezelésben 1évé drok part éleit6l minimum 3-3 m, a mér elépitett helyen az egyik
oldalon legalabb 3 m, a mésik oldalon legalabb 1 m szélességli sévot szabadon kell hagyni.

(3) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezd.

(4) Az 1 ha vagy azt meghalado teleknagysdgt telken torténd beruhazds esetében a helyben
nem tarthatd csapadékviz artalommentes elvezetését biztositani kell.

(5) 20 személygépkocsi befogaddképességiinél nagyobb gépkocsi parkold feliletérdl az
osszegylijtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz-csatornéba
bekdtni,és a parkolokban sszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem vezethetd.

17. § (1) Koézépnyomdst foldgazellatasa teriileten telkenként egyedi nyomasszabéalyozot kell
elhelyezni.

(2) Foldgazvezetéket kozteriileten csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

8.  Epités altalanos szabalyai

18.§ (1) Telekalakitis a meglév telekstruktirahoz igazodva az Gvezeti el8irdsok szerinti
minimalis teleknagysag betartisaval és a tervezett uthalozat kotelezd szabalyozasi vonalainak
figyelembevételével végezheto.

(2) Beépitésre nem szant teriileten 3000 m>nél kisebb telket - kozlekedési,
kozmielhelyezési és hirkozlési terlilet, valamint kozhasznalati zoldtertlet, védderdd,
kozlekedési, kozmielhelyezési és hirkozlési tertiletek kialakitdsa utdn visszamaradd
mezOgazdasagi és erddteriilet ovezetek kivételével - kialakitani nem szabad.

(3) Kozforgalom eldl elzart maganut, mezégazdasagi Ut elhelyezése céljara mas jogszabalyi
eléiras hidnydban, legaldbb 4,2 m szélességl teriiletsavot kell biztositani. Kozforgalom eldl el
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nem zéart maganut, mez6gazdasdgi ddléut milszaki paramétereire ugyanazon eléirdsok
vonatkoznak, mint a kdzutakra. Magéanut, mezGgazdasagi ut szamara kialakitott telek terilete
a vonatkozo Ovezeti elSirdsban rogzitett legkisebb kialakithatd telek teriiletétdl kevesebb is
lehet

(4) Kozmilétesitmény elhelyezése céljara a vonatkozo Ovezeti el6irdsban rogzitettdl kisebb
telek is kialakithato.

(5) Az Uj saroktelek szélességének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az egyes
ovezetekben kialakithato telkek eldirt legkisebb szélességénél.

(6) A beépitésre széant teriileten, tovabba kertes mezOgazdasdgi terlileten nyeles telek
kialakithatd.

(7) Meglévé épiilet a telek méretétdl figgetleniil felujithato, atalakithatd, az épitési helyen
(elSkert, oldalkertek, hétsokert teriiletének biztositasaval) a beépitési feltételek teljesiilése
esetén az Gvezeti elGirasban rogzitett beépitési mértékig bovitheto.

9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatirozott elégséges
védelmi szint kivetelményei

19. § A telepiilés katasztréfavédelmi osztalya a kovetelményeket tartalmazo kiilon jogszabély
alapjéan: IIL.

Il. Fejezet
Részletes ovezeti eldirasok

10. Beépitésre szant épitési 6vezetek eldirasai

20. §(1) Epiilet a szabalyozasi terven jelélt, annak hianydban az alébbiak szerint lehatérolt
épitési helyen beltil helyezhetd el:
a) az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, az
el6kert legkisebb mérete 5,0 méter;
b)az oldalkert mérete nem lehet kisebb a kiilon jogszabaly oldalkertre vonatkoz¢ elirdsa-
nal. Kialakult allapot esetén az el6irt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthato, tlzvé-
delmi szakhatdsag hozzajaruldsa alapjan;
¢) az épitési hely hatsokert felé es6 hatarvonala a kialakithatd és beépithetd telek koztertile-
ti hatdrvonalatdl mért maximum 100,0 méter lehet, de a hatsdkert mérete nem lehet kisebb
a kiilon jogszabaly szerint meghatarozott legkisebb hatsokert mélységnél.
(2) Az engedély nélkil létesithetd melléképitmény a teleknek csak az épitési helyként
meghatarozott részén helyezhetd el. Az eldkertben elhelyezett melléképitmény ldtvanya az
utcaképet, a taji megjelenést nem zavarhatja meg.

10.1. Kiilonleges teriiletek

21.§ Az ¢épitési Gvezetekben csak a megnevezett rendeltetésti éptilet és az annak
rendeltetésszeri miikodéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el.
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10.1.1. Kiilonleges turisztikai dvezet (Ktt)

rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl. A meglévd, vagy kialakitandd épiiletekben
kereskedelmi szallashely, a tulajdonos, a személyzet részére szolgalati lakas 1étrehozhatd.

(2) A kialakitott telek tertiletén az épitési helyen beliil tébb 6nallé rendeltetést épiilet is
elhelyezhetd.

(3) Kerités Iétesithetd.

(4) Melléképitmények kozil a kozmiibecsatlakozasi mitargy, koézmipdtld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, komposztald helyezhetdk el.

(5) Szokokut, kerti viz- és fiirdémedence, mobil szerkezet, lakdkocsi nem helyezhetd el.

(6) Csarnok jellegt éptilet nem alakithato ki.

(7) Az egyes épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai:

Megnevezés Kttl
beépités mddja oldalhatdron all6(O)
kialakithat6 telek legkisebb szélessége [m] -
kialakithato telek legkisebb teriilete [m?] 2000
legnagyobb beépitettség [%] 20
legnagyobb terepszint alatti  [%] 20
beépitettség
legnagyobb épliletmagassag [m] 4,5
legkisebb zoldfeliilet [%] 40
legnagyobb burkolt feliilet [%] 20

(8) Uj épiilet legalébb részlegesen kozmiivesitett, villamos energiaval, ivévizzel, kozteriileti
csapadékviz-elvezetéssel, szennyvizcsatornaval, vagy egyedi szennyvizkezeld berendezéssel
ellatott ingatlanon lehet.

11. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
11.1. Kozlekedési és kozmii 6vezet (Kou)

23. §(1) A kozuti kozlekedési és kézmtelhelyezésre szolgald tertilet helyi kozut, kerékparut
és gépjarmi varakozo hely, jarda és gyalogut, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi 1étesitménye, tovabba a kozmi és a hitkézlés épitménye elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kozlekedési tertileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a) a telkek biztonsdgos megkozelitése,

b) aterlleten 6sszegyllo csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) akoziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) avonatkozd jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemz6k megvalositdsa
(3) A KOud jelli vezetek a helyi sz616hegyi kiszolgalé utak (diil6utak).
(4) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan az uttengelyt6l mért, a szabalyozasi terven
jelolt védosavon beliil épitmények csak kiilon jogszabalyok szerint helyezhetdk el.

11.2. Védelmi erdé dvezet (Ev)

24. § (1) Az Ev jelli 6vezet tertiletén erdei kilato és magasles elhelyezhetd, ha az erddt védel-
mi rendeltetésének betoltésében nem zavarja, a taji-természeti értékeket nem karositja.
(2) A védelmi rendeltetésii erd6 tertileten ut, kézmi és tdvkozlési nyomvonalas létesitmény,
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tavkozlési torony csak a természetvédelmi szakhatdsdg éltal meghatarozott feltételekkel ala-
kithato ki, a tertileteken egyéb 1étesitmények nem helyezhet6 el.

(3) Az erd6teriileteken keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, erdégaz-
dalkodasi célbdl szabad.

11.3. Kozjoléti erdo ovezet (EK)

25. § (1) Az EKk jelti kozjoléti erdd dvezet teriiletén 10 ha-néal nagyobb foldrészleten,legfeljebb
0,3%-o0s beépitettséggel az erd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben taldlhato értékes fadllomanyt a teriilethasznélat sordn meg kell tartani.

11.4. Korlatozott hasznalati mezégazdasdgi ovezet (Ma0)

26. § (1) Az M40 jell 6vezetbe a mezdgazdasagi teriilet 6kologiai, természetvédelmi és viz-
védelmi (kérnyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetl és hasznalatt részei tartoznak.
(2) Az M40 jeli 6vezetekben:
a) Az egyéb vizligyi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi jogszabalyban foglaltak betar-
tasa mellett a mezdgazdasagi miivelés, hasznélat folytathato.
b) Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités nem létesithetd.
¢) Nem helyezhet6 el nyilvanos illemhely, hulladékgytijtd, a megtjuld energiaforrds mii-
targya.
d) Kerités nem 1étesithetd. Allattartdsra szolgalé teriiletek lehataroldsara villanypésztor, ka-
ram lehatdrolas 1étesithetd.
e) Melléképitmény nem épithetd.
f) A kialakult tdjhasznélatot megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz valé kozelités
érekében szabad.
g) A gyep, legeld él6helyei megtartandok, szantoféldi vagy kertes miivelésbe nem vehetdk.
h) Csak extenziv jellegli, vagy természet- ¢s kornyezetkiméld gazdalkoddsi modszerek al-
kalmazhatok, a kialakult tajhasznélatot csak a természeti értékek sérelme nélkiil szabad
megvaltoztatni.
i) Erdésités csak a természetvédelmi kezelésnek megfeleld esetben, részletes természetvé-
delmi (él8helyi, tarsuldstani) vizsgalat fiiggvényében, a természetvédelmi hatosag és keze-
16 egyetértésével torténhet.
i) Uj villamosenergia-ellatasi, valamint tav- és hirkoz18 vezeték csak terepszint alatti elhe-
lyezéssel épithetd, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne,

karositana.
11.5. Kertes mezoégazdasagi ovezet (Mk)

27.§ (1) A kertes mezégazdasagi tertilet a sz6lémivelést, szél6feldolgozast, bortarolast vagy

a borturizmust szolgald teriiletfelhasznaldsi egység.

(2) Az dvezetben
a) sz6lémiiveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretétdl fiiggetlenil - szakralis
épitmény (kapolna, kereszt, kokép stb.),
b)a melléképitmények koziil a kdzmi-becsatlakozasi mitirgy, kozmiip6tlé miitargy, hul-
ladéktartdly tarolo, kerti épitmény, haztartdsi célu kemence, husfiistdld, zoldségverem,
komposztald

helyezhet? el.
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(3) A szanto mivelési 4gu teriileten épitmény nem helyezhet6 el.
(4) A szd6l6hegytdl idegen létesitmények (szokokut, kerti viz- és firdémedence, arnyékolo
ponyva, mobil szerkezet, lakdkocsi), tovabba nyilvanos illemhely, nyilt tlziviz tirold nem
helyezheto el.
(5) A szélémivelés tényét a terlilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegy-
biro, ahol a hegyk6zség nem miikddik, a teleptilés jegyz6je nyilatkozataval kell igazolni.
(6) MKl jell kertes mezdgazdasagi 6vezetben:
a) a legalabb 80%-ban sz6l6miveléssel hasznositott telken a szélomuvelést, szél6feldolgo-
zést, bortérolast vagy a borturizmust szolgald szallasféréhely nélkiili gazdasagi éptilet he-
lyezhetd el
b) a beépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb 120m?;
c) a terepszint alatti beépithetéség mértéke (terepszint f61¢ emelkedd gazdasagi épiilet alatti
pince, ¢és foldel takart pince 0sszesen) legfeljebb 5%, a terepszint alatt beépithetd alapterii-
let legfeljebb 200 m2;
d) a beépitheto foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;
e) a beépitheto telek teriilete legalabb 2700 m2;
f) a telek kozuttal, maganuttal hataros telekhataratél mért 10 méteren beliil éptilet nem he-
lyezhetd el;
g) az ¢épliletmagassaga 3,5 métert nem haladhatja meg.
h)lakoékocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.
(7) MK2 jeli kertes mezdgazdasagi Ovezetben:
a) a legalabb 80%-ban sz6l6miveléssel hasznositott telken a sz6l6miivelést, sz616feldolgo-
zast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald szallasféréhely nélkili gazdasagi épiilet , to-
vabba lakdépiilet helyezhetd el,
b) a beépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb 120 m?, lako-
éptilet alapteriilete a megengedett 3 %-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg;
¢) a terepszint alatti beépithetéség mértéke (terepszint f61¢ emelkedd épiilet alatti pince, €s
foldel takart pince Gsszesen) legfeljebb 5%, a terepszint alatt beépithetd alapteriilet legfel-
jebb 200 m2;
d)a beépithet6 foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;
¢) a beépitheto telek tertilete legaldabb 3000 m?;
f) a telek kozuttal, maganuttal hataros telekhatdratol mért 10 méteren beliil épiilet nem he-
lyezhet6 el;
g)az épiiletmagassaga 3,8 métert nem haladhatja meg.
h)lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.
(8) Az 6vezetben épitett kerités nem 1étesithetd. Mivelt ingatlan szél6kordonnal, honos no-
vényzettel hatarolhato le, redlis vadkar esetén novényzettel kisért vadvédo halé 1étesithetd.
(9) A kialakult természetes terepfelszin, a hagyomanyos szélGtermesztéshez tartozo kébas-
tyak, tamfalak (teraszok) megérzenddk. Meglévd tamfal felajithatd, 0j tamfal épithets. A
tamfal magassaga az ingatlan 10 %-nal nagyobb atlagos tereplejtése esetén a 2 m-t, 10 %-nal
kisebb atlagos tereplejtése esetén az 1 m —t nem haladhatja meg.
(10) Az 6vezetben birtokkézpont nem alakithatd ki.

11.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

28. § Az Ovezetekben csak a megnevezett rendeltetésti épiilet ¢s az annak rendeltetésszerti
miikodéséhez szitkséges épitmény helyezhetd el.
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11.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai ovezet (Kb-tt)

29. § (1) Az Ovezet a turizmust szolgdldo és vendéglitd tevékenységhez kapcsolddd
rendeltetést éptiletek elhelyezésére szolgdl. A meglévd, vagy kialakitandd éptiletekben
kereskedelmi szallashely, a tulajdonos, a személyzet részére szolgélati lakés 1étrehozhato.

(2) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nalld rendeltetésti épiilet is
elhelyezhetd.

(3) Az Ovezet hatdrain kerités 1étesithetd.

(4) Melléképitmények koziil a kozmubecsatlakozdsi mlitargy, kozmipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, komposztalo helyezhetok el.

(5) Szokdkut, kerti viz- és fiirdémedence, mobil szerkezet, lakokocsi nem helyezhetd el.

(6) Az egyes épitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési elSirasai:

Megnevezés Kb-ttl Kb-tt2
beépités modja szabadon allo (SZ) oldalhataron allé (O)
kialakithaté telek legkisebb szélessége [m] - -
kialakithato telek legkisebb teriilete [m?] 5000 3000
legnagyobb beépitettség [%] 5 5
legnagyobb terepszint alatti  [%] ) 5 5
beépitettség
legnagyobb épiiletmagassag [m] 4,5 35
legkisebb zoldfeliilet [%] 65 80
legnagyobb burkolt feliilet [%] 5 5

(7) Uj épiilet legalébb részlegesen kozmivesitett, villamos energiaval, ivovizzel, kozteriileti
csapadékviz-elvezetéssel, szennyvizcsatornaval, vagy egyedi szennyvizkezeld berendezéssel

ellatott ingatlanon lehet.

(8) Uj épiilet a telek utcai telekhataratél 10 méterre mért 50 méteres teriiletsévon beliil
¢pithetd.

(9) A Kb-ttl 6vezetben taldlhato értékes fadllomanyt az épités, tertilethasznalat soran meg

kell tartani.
(10) A Kb-tt2 Ovezetszblészeti, bordszati hagyomanyok haza, és interaktiv muzeum

kialakit4séra szolgal.
III. Fejezet
12.  Zaré6 rendelkezések

30. §(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a
hatalybalépését kdvetoen inditott allamigazgatasi tigyekben kell alkalmazni.
(2) Jelen rendelet hatélybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Rezi Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol szold 16/2018. (XI1.27.) 6nkormanyzati
rendelete.
31. § (1) Rezi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyésarol szol6 7/2006. (V1.27.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. §-a
helyébe az alédbbi rendelkezés 1ép:
»welen €pitési szabdlyzat hatdlya a rendelet mellékletét képezé R-2 és R-3 jeld
szabalyozasi terven jeldlt teriiletre terjed ki, a Rezi 659-678. hrsz. ingatlanok
kivételével.”
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(2) HESZ R-2 jelti melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1¢ép.

Cseh Marianna
jegyz6

Zaradék:
A rendeletet kihirdetve:
Rezi, 2019. aprilis 24.
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Rezi kédzség helyi épitési szabalyzata

1. fiiggelék a 3/2019. (IV.24.) nkormdanyzati rendelethez

Orszdgos védelem alatt allo mifemléki épiiletek

torzs-
szdm  azonosito cim név helyrajzi szdm
081/1, 3229/1,
Gydngy0si csdrda ex-lege 3229/3,3114, 084,
5006 20686 miiemléki kbrnyezete 085/10, 085/11
5006 10996 Karmacsi Gtnél Gydngysi csdrda 3113
9642 10995 Alsokdves 28. Préshaz, nepi 3225/9
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2. fiiggelék a 3/2019. (IV.24.) onkormdnyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek

Sor-

it Azonosito Megnevezés Lelohely helyrajzi szama

2891,2881/2,2881/3, 2883, 2886,
2887,2890, 2888, 2889, 778, 779/39,
779/14, 779/15, 779/16, 779/17,
779/18, 779/53, 779/9, 779/10,

3 11374 Akaszté-hegy 779/11, 779/12,779/13, 2892, 3231/2
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3. fiiggelék a 3/2019. (IV.24.) 6nkormanyzati rendelethez

Rezi orszdgos jelentoségii védett teriiletei
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei

0114/2, 0132/1/a-b, 0138/2/a-c, 0138/4, 0138/6-7, 0141/1, 0143, 0144/3, 0144/5, 0144/6/a-c,
0144/7/a-b, 0144/8/a-g, 0144/9/a-j, 0144/10/a-h, 0146-0148, 0149/1/a-c, 0149/2/a-b,
0149/3/a-h, 0149/4/a-h, 0150/a-d
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Rezi kézség helyi épitési szabdlyzata

4. fiiggelék a 3/2019. (IV.24.) énkormdanyzati rendelethez

Rezi fokozottan védett teriiletei

0138/1-b61 68 A, B, C, D, F, NY, TN erd6részletek, 0144/3-bol 5, 6 erdétagok, 0144/5-bdl 1
erdotag, 0144/6-bol 7 erdétag, 0144/7, 0144/8-bol 13 A, C, D, NY, 16 B, NY, TI

erdrészletek, 17 erd6tag, 0144/9-bél 18 A, B, C, D, NY erdbrészletek, 19, 25 erd6tagok, 30
C,NY, 31 A, B, 34 B, NY erddrészletek
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5. fiiggelék a 3/2019. (1V.24.) 6nkormanyzati rendelethez

Unids jelentoségii védett teriilet (NATURA 2000 teriilet) részeként kiemelt jelentoségii
természet-megorzési teriiletek:

068/2, 070/1, 071/50, 071/51, 071/54, 071/55, 073/3, 077/2, 077/3, 077/4, 077/5, 077/6,
077/7, 095/1, 095/2, 096/14, 0102/24, 0102/31, 0102/37, 0102/38, 0102/39, 0103/2, 0104/5,
0104/6, 0104/8, 0104/9, 0104/10, 0104/12, 0104/13, 0104/16, 0104/23, 0104/24, 0105/1,
0105/2, 0106, 0107, 0108/1, 0108/2, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0109, 0110/3, 0110/4, 0110/5,
0110/6, 0110/7, 0126/1, 0137/7, 0137/8, 0138/3, 0138/4, 0138/6, 0138/7, 0138/8, 0139,
0141/1, 0141/2, 0141/3, 0142, 0143, 0144/3, 0144/4, 0144/5, 0144/8, 0144/9, 0144/11,
0144/12, 0144/13, 0144/14, 0144/15, 0144/16, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149/1, 0149/2,
0149/3, 0149/4, 0150
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